Protokoét nr 3/2024
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”

w dniu 21 marca 2024 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczagcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spotdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz
Krzesniak, Paulina Marcinkiewicz, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski, Janusz Wojtal i Rafat
Zurkowski. Nieobecna cztonkini Rady Nadzorczej: Ewelina Kucifiska-Deres.

Obecny jako osoba zaproszona: zastepca prezesa ds. technicznych Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.

Przyjecie porzadku obrad.

Proponowany porzadek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

W zwigzku z nieobecnoscig p. Teresy Kaminskiej z porzagdku obrad zostat wykreslony pkt 5.

Rada Nadzorcza w gfosowaniu: 8 gtosdw ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 2/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 28 lutego 2024 r.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Sprawy wniesione.

Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
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Sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej i Zarzadu.

10. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 2/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 28 lutego 2024 r.
Pan Tomasz Wisniewski zgtosit poprawki na piSmie — doprecyzowanie wypowiedzi.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtosow ,,za” przyjeta z poprawkami protokét nr 2/2024 posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 28 lutego 2024 r.




Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Przewodniczacy RN p. Wojciech Kaminski poinformowat, ze p. Jacek Kruk kilkakrotnie zwracat
uwage, ze wystepowat do Zarzadu z prosba, aby w informacji (przekazywanej przez Zarzad) nt.
wykonania planu remontéw znalazty sie dwie dodatkowe kolumny — procent wykonania robdt
i poniesione koszty, jednak prosba ta nadal nie jest uwzgledniana.

Na wniosek p. Jacka Kruka Rada Nadzorcza ustalita, ze w przekazywanym Radzie Nadzorczej
materiale dot. wykonania planu remontéw zostang dodane dwie kolumny zawierajgce informacje
nt. procentu (%) wykonania robét i faktycznie poniesionych kosztéw.

Przewodniczacy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze odbyto sie godzinne
spotkanie z inspektorem nadzoru, na ktdrym przedstawit inspektorowi swdj punkt wiedzenia na
temat procedury i wykonania planowanych remontéow (jakie materiaty, jaka technologia wykonania).
Przypomniat, ze przedmiotem zebrania byto omodwienie otrzymanych od zastepcy prezesa
dokumentdw, czyli: szablonu umowy , SIWZ-u oraz zakreséw prac. W chwili obecnej zastepca prezesa
rozsyta odpowiednio skorygowane zapytania ofertowe.

Pan Jacek Kruk zapytat o Swiadectwa efektywnosci energetycznej budynkdéw i uzyskat odpowiedz, ze
przedstawienie takiego dokumentu jest obowigzkowe. Wifasciciele doméw jednorodzinnych
zgtaszajagc budynek do odbioru muszg przedstawi¢ Swiadectwo. Spoétdzielnia powinna posiadac
Swiadectwa energetyczne dla budynku, a od 2024 r. osoba sprzedajgca lub wynajmujaca
nieruchomos¢ (mieszkanie) musi wykona¢ takie Swiadectwo na wtasny koszt.

Ad 5.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.
Sprawa dotyczgca zuzycia ciepta.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w sprawie ciepta Spdtdzielnia zasiegneta informacji
u osoby zajmujgcej sie m. in. mocg zamdéwiong. Odbyta sie wizja weztdow cieplnych, sprawdzono
wartosci i czujnik pogodowy. W chwili obecnej pompy wytaczaja sie przy temperaturze zewnetrznej
ok. 13° C. Fachowiec zbadat wymienniki ciepta, wskazania na cieptomierzach i czujnikach
pogodowych, a takze ocenit pod wzgledem finansowym zysk Spoétdzielni w zwigzku z obnizeniem
mocy zamowionej (17-18%). Obecnie za moc zamodwiong Spotdzielnia ptaci ok. 205 tys. zt rocznie,
a po obnizeniu mocy optaty powinny zmniejszy¢ sie o ok. 40 tys. zt rocznie. Spétdzielnia wystgpita
o obnizenie mocy przed 15 marca br. i w zwigzku z tym rdznica w kosztach powinna by¢ widoczna juz
za drugie potrocze 2024 r. VEOLIA nie ma obowigzku informowania Spoétdzielni o tym, ile mocy
zostato zuzyte — obowigzek obliczenia lezy po stronie Spoétdzielni (wihasciciela instalacji). Jest to
kolejne wystgpienie Spdtdzielni o obnizenie mocy zamdwionej — ostatnie byto w roku 2018.

Zarzad rozmawiat takze nt. strat zwigzanych z ciepta wodg i centralnym ogrzewaniem. W ocenie
specjalisty powodem sg duze odlegtosci od wezta do budynku. Zaproponowat, aby zastanowic sie nad
ociepleniem fragmentéw instalacji w garazach. Do dostawcy ciepta nalezg tylko cieptomierz
i element czujnika zmniejszajgcy moc zamdwiong. Pozostata czes¢ instalacji nalezy do Spoétdzielni.
Kolejna propozycja zmniejszenia start ciepta dotyczyta docieplenia rur w szachtach, ale obecnie nie
jest to realne, poniewaz byto do wykonania na etapie budowy osiedla. Spétdzielnia nie ma jeszcze
informacji nt. kosztéw docieplenia instalacji w garazach - o wycene zostata poproszona firma, ktéra
wykonywata ostatni remont. W ocenie specjalisty istniejgca izolacja (pozioma z 2010 roku) biegnaca
po sufitach garazy moze by¢ niewystarczajaca.
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Rada Nadzorcza na wniosek p. Tomasza Wisniewskiego postanowita, ze przed wykonaniem tej
pracy (docieplenie instalacji) nalezy zapyta¢ p. XXXX, czy biorac pod uwage stan obecny i zuzycie
materiatdw nie policzytaby obecnie istniejgcych strat ciepta, a takie ew. strat po wymianie
ocieplenia. Spétdzielnia wystepujac z zapytaniem ofertowym do wykonawcy powinna mie¢ wiedze,
czy wykonana praca bedzie miata sens i przyniesie oczekiwany rezultat (rachunek ekonomiczny).
Rada Nadzorcza zalecita, aby informacje nt. optacalnosci i celowosci robét Zarzad przedstawit
w terminie do nastepnego posiedzenia.

Podczas dyskusji nt. ciepta p. Dariusz Krze$niak poruszyt nastepujgce kwestie

Sprawa regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody

1) Przypomniat, ze na posiedzeniu Rady Nadzorczej w marcu 2023 r. poruszyt sprawe zapisu
zatgcznika do regulaminu rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania i cieptej wody, ktory w
pkt. 4 stanowi, ze: ,,w przypadkach, ktore nie zostaty powyzej ujete wysokos¢ wspotczynnika
korygujgcego ,,LAF” ustala indywidualnie Zarzqd Spdtdzielni uwzgledniajgc specyficzne
warunki zwigzane z usytuowaniem lokalu lub innego pomieszczenia” i proponowat, aby Rada
Nadzorcza miata nad tym kontrole poprzez stwierdzenie, ze Zarzad ma obowigzek
kazdorazowo informowaé Rade Nadzorczg o wszelkiego rodzaju odstepstwach. W ubiegtym
roku Rada Nadzorcza przez aklamacje przyjeta ustalenie, ze Zarzad bedzie kazdorazowo
informowat Rade o wszelkiego rodzaju odstepstwach wynikajacych z przepisu pkt. 4
zatagcznika do Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody.
Do dzisiaj nie byto takiej informacji, a dodatkowo nie ma propozycji zmian w Regulaminie.

2) Sprawa okreslenia putapu dajgcego prawo do doszacowania zuzycia ciepta - obecnie jest to
50%, a zgodnie z zaleceniem wydanym przez p. XXXXX Zarzad proponuje 45%. Sprawa
dotyczy grupy osdb, ktére majg bardzo niskie zuzycia ciepta w Spétdzielni. Za rok 2023 do
rozliczern — do doszacowana przyjeto mediane zuzycia, ktéra wynosita 0,22 GJ/m?, a z
regulaminu wynika, ze nalezy przyja¢ srednig. Jest to kolejna kwestia, ktorg nalezy
doprecyzowac w regulaminie.

3) Sprawa rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania -

W regulaminie pkt “B” ust. 7 pkt 4 znajduje sie zapis: ,Srednie zuzycie energii cieplnej
w Spotdzielni oblicza sie na podstawie odczytu licznikow indywidualnych w GJ,
w przedziale od 25% do 180% indywidualnego zuzycia, dzielgc przez powierzchnie lokali
przyjetych do wyliczen. Pan Dariusz Krzesniak poprosit o wyjasnienie, co doktadnie oznacza
ten zapis.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r.

§ 9 ust. 1) lit. b) stanowi, ze “Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych
rozliczen kosztoéw zakupu ciepta dla uzytkownikéow lokali zaopatrywanych w energie cieplng,
chtodniczg lub cieptg wode uzytkowg z centralnego Zrdodta w budynku wielolokalowym, o ktdrych
mowa w art. 45c ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, obejmuje dla
rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy dla lokalu - poréwnanie zuzycia ciepta ze
zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem
obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktoérej znajduje sie budynek — w okresie
letnim i w okresie zimowym”.

Whiosek - Spétdzielnia nie przekazuje mieszkancom informacji w formie graficznej.

Prosba o informacje nt. kosztéw wykonania analizy — opracowania przez p. XXXXXX

Rada Nadzorcza ustalita, ze po swietach wielkanocnych (15 kwietnia), w sprawach zgtoszonych przez

p. D. Krze$niaka spotka sie komisja techniczna. O terminie posiedzenia zostanie powiadomiony takze
p. Janusz Woijtal.
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Informacja nt. pozostatych spraw remontowych

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w tym tygodniu rozpoczeto sie czyszczenie balustrad —
czyszczone beda najbardziej skorodowane miejsca; alpinisci obejrzeli kilka mieszkan - balkonéw
w zwigzku z koniecznoscig usuniecia ptytek odpadajacych z czét balkonéw — prace bedg
kontynuowane po swietach; takze po swietach beda naprawiane odpadajace ptytki elewacyjne
na terenie osiedla.

Pan Dariusz Krze$niak zgtosit wniosek o przygotowanie Regulaminu konserwacji i przegladéw
zawierajgcy harmonogram prac koniecznych do wykonania na terenie osiedla przed zimg i po
zimie, a takze wykaz punktow statych dot. przeglagdéw i konserwacji koniecznych do wykonania
w zwigzku z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Nadzorcza na wniosek p. Michata Adamskiego zobowiazata Zarzad do przygotowania w
terminie do nastepnego posiedzenia RN, projektu dokumentu pozwalajacego Radzie rozliczy¢
Zarzad z wykonywanej pracy. Nazwa dokumentu - do uznania Zarzadu. Celem takiego
dokumentu jest zebranie w jednym miejscu wszystkich dziatan Zarzagdu w zakresie konserwacji
i przegladéw w jednym miejscu.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze projekt balustrad schodéw zewnetrznych zostat zlecony
projektantowi.

Odnosnie pojawiajacej sie plesni na Scianach garazu poinformowat, ze sytuacja wyglagda w ten
sposob, iz woda ,ciggnieta” jest od dotu budynku. W zwigzku z tym, ze na terenie osiedla jest
kilka takich punktdw do rozwigzania problemu trzeba bedzie podej$¢ kompleksowo.

Ad 6.

Sprawy wniesione.

Pani Paulina Marcinkiewicz poruszyta dwie kwestie dotyczace poprawy komunikacji pomiedzy
Spétdzielnig a mieszkaricami

Po raz kolejny bez poinformowania jej jako mieszkanki, czyli bez jej wiedzy, alpinista spuscit sie
po linie na taras. Stwierdzita, ze nie uznaje argumentu, iz Spétdzielnia nie jest w stanie
przewidzie¢, kiedy bedg wykonywane prace i z odpowiednim wyprzedzeniem poinformowac
o tym mieszkancow. Informacja zawierajgca przedziat czasowy — 5 dni jest niewystarczajaca
i nalezy podawac konkretny dzien.

W wyniku dyskusji Rada Nadzorcza stwierdzita, ze nalezy przyjac zasade, ze jesli wykonywane
roboty remontowe bedg wymagaty wejscia na taras lub na balkon, mieszkaricy beda o tym
informowani - chodzi o podanie bardziej konkretnego terminu wykonywania robét, a nie
przedziatu czasowego np. kilka dni.

Brakuje informacji nt. monitoringu — istnieje obowigzek poinformowania mieszkancéw, ze teren
jest monitorowany.

Ustalono, ze po zakonczeniu prac zwigzanych z instalacjag monitoringu muszg sie pojawic
odpowiednie tabliczki z napisem ,Teren monitorowany”.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze zgtasza inicjatywe, aby na $cianie powiesi¢ tablice
np. korkowa, na ktérej bedzie wywieszony wykaz omawianych przez Rade spraw. Wykaz powinien
by¢ na biezgco uzupetniany o nowe tematy, a sprawy zatatwione bytyby wykreslane.

Innych spraw wniesionych nie byto.
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Ad 7.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami biezgcymi, sprawami
rozliczenia ciepta, a dodatkowo Zarzad ustosunkuje sie do wszystkich spraw poruszonych na
dzisiejszym zebraniu.

Ad 8.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 25 kwietnia 2024 r. - godz. 17.00.

Ad 9.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 21 marca 2024 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokdt sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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